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LEI COMPLEMENTAR N° 04, DE 02 DE JUNHO DE 2021

Concede  beneficios do  FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR e
Fundo de Desenvolvimento  Social  — FDS,
junto ao Programa do Governo Federal
intitulado "CASA VERDE E AMARELA”, para
edificacdes consolidadas e outros programas
de baixa renda, altera dispositivos legais que
indica e da outras providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE TABIRA, ESTADO DE PERNAMBUCO,
no uso de suas atribuicdes legais. Fago saber que a Camara Municipal aprovou e
sanciono a seguinte lei:

Capitulo I
CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Art. 1° O municipio de Tabira, objetivando a redugdo dos custos de construcao
de imdveis e o oferecimento de vantagens que possam contribuir para facilitar a sua
aquisicdo pelos beneficios do Fundo de Arrendamento Residencial - FAR para o
Programa Municipal Casa Verde e Amarela PMCVA, quando decorrentes de agdes
coordenadas com a participacdo da Prefeitura, concedera vantagens fiscal e dara
colaboracdo a este e demais programas habitacionais de baixa renda e/ou 0s que
forem enquadrados no Programa Municipal de Regularizagdo Fundiaria (PROREURB),
na forma definida nesta Lei.

Art. 2° Para a consecucdo do objetivo, 0 Municipio adotara as medidas
estabelecidas nesta Lei, de forma estratificada e de acordo com a necessidade de
viabilizacdo de cada empreendimento.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos serdo classificados em dois estratos,
conforme segue:

a) - Estrato 1: empreendimentos para familias com renda de até trés salarios
minimos nacionais de renda familiar;

b) - Estrato 2: empreendimentos para familias com renda acima de trés até seis
salarios minimos nacionais de renda familiar. g
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Art. 30 Para usufruirem dos beneficios dispostos na presenltci dLeflé ‘gg
empreendimentos deverdo ter cadastro no Programa Casa Verde Amarela” derer
pelo Municipio de Tabira.

Paragrafo Unico — Os programas e pedidos de regulariza_gép’ja requeridos Jpnto a
Prefeitura ou a quaisquer programas habitacionais beneﬂuaqos do SFH —'Sl_stema
Financeiro de Habitagcao do antigo programa Minha Casa Minha Vida e similares,
publico ou privado ficam enquadrados no Programa Casa Verde e Amarela, na forma
desta lei.

Art. 4° As vantagens fiscais concedidas a0s beneficiarios de que trata esta lell e
ao Fundo de Arrendamento Residencial - FAR e ao Fundo de Desenvolvirnento Social
- FDS para o Programa Casa Verde e Amarela, somente perduragdo enquanto o
imovel estiver incluido no referindo Programa e compreenderdo:

I - O Imposto Predial e Territorial Urbano = IPTU, sera langado a partir do
segundo ano apods a sua construgao; o

II - Isencdo do Imposto sobre Transmissdo e Cessao Onerosa de Bens imoyels
inter vivos e de Direito Reais a ele relativo — ITBI, referente & aquisi¢do do imovel
através do Programa de Arrendamento Residencial, bem como na transferéncia da
Caixa Econdmica Federal, na condigdo de agente gestor do Fundo do FAR para
arrendamento do imdvel;

I1I - isencdo do Imposto sobre Servicos de qualquer natureza — ISSQN sobre 0
arrendamento do imdvel;

IV — desconto de 50% nas taxas incidentes sobre a aprovagao do projeto,
licenga de construgdo e expedicao do HABITE-SE.

Paragrafo Unico. Os beneficidrios das vantagens de que trata este artigo
deverdo apresentar requerimento a Secretaria de Finangas comprovando o

enquadramento do imodvel no FAR, assim como o exercicio de opgao de compra, sob
pena de nao serem concedidas as referidas isengoes.

Art. 5° O municipio podera, ainda, através da Secretaria Municipal de Obras,
contribuir com o Programa de Habitagao mencionado nesta lei.

§ 19 Indicacdo de terrenos de terceiros que possam ser utilizados no FAR e
FDS sejam identificados com areas especificas para os programas habitacionais

§ 2° Oferecimento de projetos arquitetdnicos para implantacdo em/térrenos
selecionados pelo Municipio;

racoes do

§ 30 Disponibilizar terreno exclusivamente para corstrugdo de e}iiﬁ/c
a’de 0 (zero) a

Progrqma Cqsa Verde e Amarela destinado a populacdo de baixa rend
03 (trés) salarios minimos nacionais de renda familiar.
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Art. 6° As edificacdes beneficiadas por terrenos doados pelo Municipio
somente poderdo ser destinadas para construcdes denominadas de estratol no artigo
20 desta lei em que as familias selecionadas pagarao prestagdes minimizadas por este
subsidio municipal e a diferenga do valor sera subsidiada pelo governo federal, com
recursos do FAR (Fundo de Arrendamento Residencial), gerido pelo Governo Federal e
operacionalizado pela Caixa Econdmica Federal ou Banco do Brasil.

_CAPITULOII
DA LOCALIZAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO

Art.7°. Os parcelamentos de interesse social ou de areas entre 0s tragados
( urbanos pré-existente terdo as seguintes caracteristicas urbanisticas:

I. area do lote de, no minimo, 70,00m?;

II. testada minima de 5,00m se forem geminadas para regularizagdo fundiaria
6,00m para edificacdes novas a serem aprovadas e 7,00m para edificagbes
em areas de expansao urbana;

IIl. quarteirdo de comprimento maximo de 159,00m;

IV. recuo minimo de 1,5 metros para a edificagdo em relagdo ao alinhamento
do terreno;

V. via principal de 21 metros de largura no minimo e cal¢ada de 1,5 mts;

VL. vias secundarias de 9 metros no minimo com calgadas de 1,40 metros;

VIL. face frontal do loteamento deverd recuar pelo menos 5 metros do
alinhamento e 2,6 metros da primeira via para plantio de arvores e/ou
ajardinamento;

VIII. podendo ser de acordo com 0s padrdes preexistentes das edificagoes das
quadras contiguas desde que obedegam ao alinhamento das mesmas vias.

§ 10 - A érea de uso pulblico deverd ser de no minimo 10% incidindo sobre o
somatdrio das areas dos lotes urbanizados, executando-se as vias, que deverao
dar continuidade ao sistema viario da cidade, na area do novo empreendimento
que em sendo implantado por entre zonas consolidadas a mais de cinco anos fica
0 responsavel obrigado a ceder ao municipio 5% para equipamento urbano
quando se tratar de mais de 10 edificagdes do mesmo empreendedor.

§ 20 - Os projetos de edificagdes em areas jd consolidadas da zona urbana
poderdo ser enquadrados no alinhamento do tragado urbano e padrao de quadras
contiguas ja existentes a mais de cinco anos, desde que sigam o alinhamento pré- /
existente, ndo obstrua o tragado urbano. :
{
§ 39 - Os critérios dos paragrafos anteriores ndo serdo aplicados a projetos em
dreas de expansdo urbana, devendo aplicar neste caso o que determina o/,I)( do)

artigo 69 da Lei Municipal n® 382/2007. Wi l‘
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§ 40 . Qg requisitos  urbanisticos
consolidadas ou entre est

cntérios  desta lel, podendo Sequir o alinh
observados og pardgrafos anteriores,

do parcelamento do solo em - zonas |4
as que ndo sejam de expansdo urbana se aplicam os

amento e padrdes preexistentes,

_Art. 89, Os parcelamentos de intere
Nunicnplo nNa forma desta Lel poderdo ser Implantados pelo Poder Publico,
Isoladamente, ou em convénio com orgdos de outras esferas publicas ou pela

Iniciativa privada, ou ainda pOr parcerlas publico-privadas, podendo também
estarem vinculados 3 construgdo de edificacdes.

sse soclal cadastrados junto ao

Art. 9°, Em todos os empreendimentos ¢
Programa “Casa Verde e Amarela” deverd ser Implantada, no minimo, a infra-

estrutura bdsica de sistema de esgotamento sanitdrlo, sistema de abastecimento
de dqua, pavimentagdo e rede de distribuicdo de energla elétrica.

adastrados junto ao Municipio no

Paragrafo Unico - A apresentagdo do projeto para
se fazer acompanhar de Licenga Prévia ambiental
meio ambiente do municipio.

aprovagdo ao Municipio devera
expedida pelo departamento de

CAPITULO III )
DO TAMANHO DAS EDIFICAGOES E DEPENDENCIAS

Art. 10. As casas ou habitagdes de interesse social, cadastradas junto ao

Municipio de Tabira no Programa “Casa Verde e Amarela”, terdo drea total de no
maximo 80m?,

Paragrafo Unico - Casa oy habitagdo de Interesse soclal ¢ a unidade residencial
destinada a moradia prdpria com no maximo quatro pavimentos.

Art. 11, Nos empreendimentos cadastrados junto ao Municipio de Tabira
no Programa “Casa Verde e Amarela” deverso esta de acordo com as diretrizes
estabelecidas pelo programa oficial em nivel federal,

Art. 12, Os empreendimentos cadastrados junto ao Municipio no Programa
"Casa Verde e Amarela” nio poderdo possuir dormitdrios de empregada,

depositos, dispensas ou outras pecas que ndo se coadunem com este tipo de
moradia.

Paragrafo Unico - Nas edificagdes com 4 (quatro) pavimentos, que ndo possuam

elevador, fica obrigatéria a reserva de Um espago de espera para este
equipamento.

. CAPITULO IV | s
DOS INDICES URBANISTICOS DE APROVEITAMENTO E OCUPAGAO

y .Y, 4
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Art. 13. Para a edificacdo de prédios de Interesse social, casas ou
apartamentos, cadastrados junto ao Municipio no Programa Casa Verde e
Amarela” fica estabelecido o indice de aproveitamento (IA) mazimo de 2,0ea
taxa de ocupagdo (TO) méaxima de 60% nas zonas estabelecidas para estes tipos
de projetos.

§ 1° O ndmero de pavimentos (NP) maximo serd de 4 pavimentos rigidos,
considerando os subsolos como pavimentos, caso existirem.

§ 2° A altura total maxima do edificio sera de 12,00m, medido do primeiro piso ao
ultimo forro.

§ 3° Devem ser respeitados 0s recuos e a taxa de permeabilidade, ditados no
Plano Diretor Municipal.

Art. 14. O executivo regulamentara processos simplificados de 'ar'\é'lise e
aprovagao de projetos dos empreendimentos cadastrados junto ao Municipio de,
atribuindo-lhes prioridade, de forma a dar celeridade ao cumprimento de todas as
etapas.

_CAPITULO V ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 15. Em caso de omissdo ou duvida no disposto na presente Lei
Municipal, adotar-se-a o estabelecido nas leis em vigor que tratam do referido
assunto.

Art. 16. O Executivo fica autorizado a celebrar convénios de cooperagao
com concessionarias de energia elétrica, telecomunicacdes, cartérios de registro
de imoveis e tabelionatos visando ao atendimento das necessidades dos
empreendimentos tratados na presente Lei.

Art. 17. Os padrbes construtivos e urbanisticos desta Lei poderdo ser
associados aos objetivos da lei de regularizagdo fundiaria em vigor podendo ser
aplicados independentemente de ser ou ndo objeto do presente programa
habitacional.

Art. 18. Os A fruicdo indevida dos beneficios de que se trata esta Lei
sujeitard o infrator a multa de 200% sobre o tributo devido, sem prejuizo das
demais sangdes legalmente estabelecidas.

Art. 19. O executivo devera propor no prazo maximo de 120 dias um
programa de regularizagao fundidria nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017
visando inserir todas as edificagdes irregulares, especialmente nas-dreas lja

consolidadas das zonas urbanas. /’/-
S
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Art. 20, As despesas decorrentes da aplicagdo desta lei correrdo a conta de
TUDICA Orgamentana propria,

Art. 21, Aplica-se subsidiatiamente a esta lel o Codigo Tributario Municipal, o
Plano Diretor Municipal, exceto no que determine o texto desta lel e demals legislagdo

aphcavel a espdaie, bem como suas alteragoes.

Art. 22, O Poder Executivo poderd regulamentar, no que couber, a presente

Art. 23 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
Art. 24 Revogam-se as disposigdes em contrdrio.

Gabinete da Prefeita

Tabira/PE, 02 de junho de 2021
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